PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

LUFTBILD MIT ERSCHLIESSUNG (M: 1/10.000)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVQO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

Eingrinung Bestand

PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4)

VERFAHREN

Satzung zur Aufstellung des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan ,,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohrberg" der
Gemeinde Neufahrn i. NB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.-Nr. 111 in der Gemarkung Rohrberg,
Gemeinde Neufahrn i. NB. Durch das Vorhaben wird die bereits bestehende

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11, Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie unter

geordneten Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforder-
lich sind.

1.5 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen. Die grinordnerischen und natur-
schutzfachlichen Malinahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Auf-
nahme der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der MaRnahmen ist dem Land-
ratsamt Landshut zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung,

1. Die Gemeinde Neufahrn i. NB. hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "SO Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rohrberg"" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir die Vorentwurfsfassung der Bebauungs- und Griinordungsplananderung durch

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter / Trafo- _ _ Ph ltaik-Freiflach | Roh “ auf FI-Nr. 111 : Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom .................... hat in der Zeitvom .................... o] [ T
station, Stromspeicher, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fiir Eingriinung Photovoltaikmodule (Bauabschnitt 1) -Photovoltalk-Freiflachenanlage Rohrberg™ auf der F1-Nr. 111 erweitert. 1.2 MaR der baulichen Nutzung . stattgefunden.
den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind. Ebenso ist die . : .. : - .
Umsetzung einer extensiven Tierhaltung samt erforderlicher Tierunterstande zuléssig. 15. Sonstige Planzeichen Photovoltaikmodule (Bauabschnitt 2) Die Entwurfsfassung des Deckblatts Nr. 1 besteht aus dem Plan vom 13.06.2023, diesem Die mammalen Ho"her.1 sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen. 1.6.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4
2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) N _ ) . Satzungstext und der Begriindung mit Umweltbericht vom 13.06.2023. !\r/!axl[]ma!e Mogulh02h5e;. 35m E1: Sowohl im Bereich der bestehenden Photovoltaikanlage als auch im Bereich der ge- Abs. 1 BauGB fiir die Vorentwurfsfassung der Bebauungs- und Griinordungsplanénderung durch

. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Photovoltaikmodule (Bauabschnitt 3) 'SC. nelgun_g. C?- _ ) planten Erweiterung, ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maRig extensiv genutztes, arten- Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... o] SRR
Maximale Modulhdhe: 3,5 m. (Deckblatt Nr. 1) Maximale Firsthohe sonstiger Gebaude: 3,5 m . ) . . N stattgefunden.

reiches Grunland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat

Die maximalen Héhen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
mafgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.

[::J Grenze des bestehenden raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohrberg"

NERINE

Photovoltaikmodule (Bauabschnitt 4)
Trafo (nachrichtlich Gbernommen)

Kabel Mittelspannung (nachrichtlich Gbernommen)

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017

Maximal zulassige GRZ = 0,5
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches mafdgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und

(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzu-
nehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffuberschusses der Ackerflache eine
3-malige Mahd durchzufuhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert

4. Zum Entwurf der Bebauungs- und Grianordungsplananderung durch Deckblatt Nr. 1 in der
Fassungvom ................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis .ooviiiiiis beteiligt.

Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 20 cm (BGBI. 1 S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 sonstigen baulichen Anlagen (iberragten Fliachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Diingung der Flache ist zu verzichten. 5. Der Entwurf der Bebauungs- und Griinordungsplananderung durch Deckblatt Nr. 1 in der

Die Grundfléche der méglichgn N(_a_bengebétljde und untergeordneten baulichen Anlagen darf einen Zufahrt mit Tor Steuerleitung (Freileitung) (nachrichtlich iibernommen) (BGBI. 2023 | Nr.6); Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Strom- Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Wert vonllnsgesa.mt 100 m? nicht uberschrelten. Dle"elnzelmlan ?tandorte sind nach betrieblichen b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - kabel miissen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mégliche Ver- | | | - bis ..o offentlich ausgelegt.

Notwendigkeiten innerhalb der gekennzeichneten Flache frei wahlbar. Schutzzonenbereich (0,5 m zur Trassenachse) (nachrichtlich Gbernommen) BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 3 des Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Strom- letzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. 6. Die Gemeinde Neufahrn i. NB. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) geandert worden ist; speicher, darf innerhalb des Geltungsbereichs einen Wert von 100 m? nicht Gberschreiten. Die ' Anderung des Bebauungé- uﬁd Griinordungsplans durch Deckblatt Nr. 1 gem§10Abs 1
_______ Baugrenze c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt ge- einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der gekennzeichneten 1.6.2 Heckenpflanzung mit Wiesensaum BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Flache flr Nebenanlagen

andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Bereiche frei wahlbar.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

E2: Zur Eingrinung der Anlage werden die im Bebauungsplan der
.Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohrberg® festgesetzten Malnahmen fortgefuhrt. Es sind
mehrere 2-reihige Hecken im Westen des Geltungsbereiches aulerhalb des Zaunes zu

Neufahrni. NB., den ..........ccccuu......

9. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Mit der vorgesehenen Eingriinung wird der | | | oo (Siegel)
Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auBerhalb (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gesndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember Abstand der Modulreihen min. 3,0 m negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem Peter Forstner, 1.Biirgermeister
des Zaunes - Mafinahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.7.1) 2022 (GVBI. S. 704). Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m werden mit den autochthonen Strauchern naturschutzfachlich hochwertige Strukturen auf 7. Ausgefertigt
Umliegender Saum - ' Verwendur.wg von Schraub: oder Rammfundamenten ehemaligem Ackerland geschaffen. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch ge- '
- Maflnahme E2 und E3 (textliche Festsetzungen - 1.7.2) < ffg\\ Gemeindliches Satzungsrecht: M_odulausrlchtt{ng nac.:h Stden o eignete MalRnahmen zu schutzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Neufahrni. NB., den ........cc.ccccocuene
E P — B . . . . Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder : . N . .
A [ErschlieRung des Solarparks Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom . o . . - Schutzmallinahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
MEMImit der Staatsstrale 2142 Satteldach zu versehen. Die max. Firsthdhe wird auf 3,5 m ab der natlrlichen Gelandeober- .
: p 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom . . . . Baubeginn umzusetzen.
"~ . kante festgesetzt. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als N . . .
09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist. E3: Zusatzlich ist auf den planlich gekennzeichneten Flachen auBerhalb der zu pflanzenden | | | . (Siegel)
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Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240);

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 723).

Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Die Reihen der Photo-
voltaikanlage sind dem naturlichen Geléandeverlauf anzupassen.

1.4 Einfriedungen

Zaunart: Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit
optionalem Ubersteigschutz plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden
und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhdhe: Die Zaunhdhe darf max. 2,0 m Uber dem natirlichen Gelandeverlauf betragen.

Zauntore: Zauntore sind zulassig.

Hecke ein Wiesensaum anzulegen. Dies erfolgt durch eine Grinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 16 oder lokal gewonnenes Mahgut). Es ist eine Herbstmahd um-
zusetzen. Bei jeder Mahd sind dabei an jeweils wechselnden Standorten mindestens 20 %
der Flache als Altgras stehen zu lassen. Das Mahgut ist nach jeder Mahd abzutransportieren.
Auf DUingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen zu verzichten.

Pflanzqualitat:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—100 cm

Es sind standortgerechte Geholze gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 6.1 Alpen-
vorland) bzw. den dem Forstverkehrsgesetz unterliegenden Baumarten die in der Herkunfts-
gebietsverordnung genannten Herklnfte (autochthone Gehdlze) zu verwenden. Nachfolgend
werden Pflanzen der entsprechenden Vorgaben vorgeschlagen:

Peter Forstner, 1.Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt
Nr.1 wurde am ................... gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Neufahrni. NB., den .......................

..................................................................... (Siegel)
Peter Forstner, 1.Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4)

Straucher: 1.7 Flurschaden Die glltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr.
Euonymus europaea Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Die 6ffentlichen Feldwege, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind durch den Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" ein- ordnungsplan "SO Photovoltaik-
Rosa canina Hundsrose Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. zuhalten. Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese

Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster

Corylus avellana
Ligustrum vulgare

TEXTLICHE HINWEISE (2/3)

TEXTLICHE HINWEISE (3/3)

Neufahrn i. NB wiederherzustellen.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, heraus-

offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der Brandschutzdienststelle und der o6rtl. Zustandigen
Feuerwehr im Vorfeld abzustimmen. Im Zugangsbereich ist die Erreichbarkeit eines verant-

Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grun-

Freiflachenanlage Rohrberg”

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1.8 Werbeanlagen gegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die wortlichen Ansprechpartners anzubringen. Dies ist auch der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen. Gemeinde: Neufahrn i. NB.
Prunus spinosa Schlehdorn Werbeanlagen sind unzulassig. Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV Leitungen 5 m) ist von Pflanz- Der Bewuchs innerhalb der umzaunten Flache sollte so gehalten werden, dass eine Ausbreitung

Rhamnus catharticus Kreuzdom ungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort von Vegetationsbranden erschwert wird. |andkreis: | andshut
Sambucus nigra Schwarzer Holunder auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. _

Comus saguinea Roter Hartriegel Sollte eine zusétzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Strallengrund der Gemeinde Neufahrn 2.9 Blendwirkung Regierungsbezirk: Niederbayern

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

i. NB. oder anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Bau-
beginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlief3en.

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand
der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. re-
flektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Rhamnus frangula Faulbaum 2.4 Grenzabstinde Bepflanzung Entwurf 13.06.2023
TEXTLICHE HINWEISE (1/3) Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen“ und Art. 48 ,Grenzabstand bei 2.10 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung - 7 _
Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalnahmen auf den Griinflachen zulassig, welche landwirtschaftlichen Grundstiicken* AGBGB (Gesetz zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Gesetz- Der Vorhabenstrager hat sich gegeniiber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im Durchfiihrungsver- A Y AN P
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive 21 Landwirtschaft buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen. trag bzw. stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine . o ' ) S |
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzy- Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein- Weiterflihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der 7. (g e T
stellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, schlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos 2.5 Bodendenkmaler Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und ff'if‘.;\;_\. o Y \\5‘.’.3\"1'&","'“,“-3
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache. hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule miissen vom Betreiber ge- Fur Bodeneingriffe jeglicher Art in das Bodendenkmal im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsencfe ist das Grundstlck wieder der H,‘An ) ;I'h::f} N ‘f-.;;.“'."‘__'_i , w
duldet werden. Reinigungskosten diirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt ist eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem eigenen Erlaubnisverfahren landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung X O \\ Vs w? "c"';'_»\,-:"
1.6.3 Bestandshecke werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Landshut) zu beantragen ist. der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere =5 ~ :\ : Y “’ el -
E3: Die westliche Eingriinung gemafl Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechts- Art. 7.1 BayDSchG: Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen o | . \), }[m ‘
Rohrberg* bleibt erhalten. In den gekennzeichneten Bereichen ist eine 2-reihige Hecke nachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen ~Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen Zweck Erd- Regelungen. Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafien Verwertung /xziif,—[c/ﬁﬁ;'&"/ <\,
auRerhalb des Zaunes zu etablieren oder entsprechend zu erganzen, wo diese nicht auf- Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgeméRe Landwirt- arbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Um- bzw. Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises L (AR A "T Re S
gekommen ist. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m, Pflanzliste und Qualitat siehe E2). schaft auf den der Photovoltaikanlagen benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu sténden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf der Erlaubnis. Landshut geeignete Nachweise vorzulegen. ' - Ti\\\\.\\ < "‘ / =\

Auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen zu verzichten.

1.6.4 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr® (2021) kdnnen durch Gestaltungs- und Pflegemalinahmen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutzungs-

dulden. Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlagen ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regelmalige
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen verhindert werden. Die Flache darf nicht
gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundsttck. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat

Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich

“

ist.

2.6 Zufahrten

Als Zugang zum Geltungsbereich werden bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche
Uber eine Gemeindeverbindungsstral’e im Norden an die Staatsstrale St 2142 und im Stden
an die Kreisstral’e LA 37 anschlie3en, genutzt. Eine direkte Zufahrt mit Zauntor ist im Westen
geplant.

2.11 Bayernwerk

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu dem Kabel

muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z.B. mit einem Minibagger, mdglich sind.
Befinden sich die Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten

am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Be-
treiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Es wird darauf
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Ubersichtsplan 1 : 25.00

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.
Untergrund:

‘ “\‘ VR S ——mmww ,_," typ ,malig extensiv genutztes, artenreiches Grunland® (G212) auf der Flache der PV-Anlage . . . . . hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu- Aussagen iiber Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder
| e A L - % erreicht werden kann. In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend entsprechend dgn elnschlagigen Vorschriften, msbe?ondere der \{erordnung ber Anlagen h |tg ind. d t die Betriebssicherheit und R J tg 3qli ik it i g hr3 ktg d aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
== AR memm—— eSS IE = zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachgebiete (Anlagenverordnung- 2.7 Altlasten alten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Nachrichtliche Ubernahmen:

Anwendung. Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemaR den naheren Ausfihrungen im Um-
weltbericht der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von Eingriff/Ausgleich und zusatz-

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stor-

Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

AwSV) zu erfolgen.
Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 4 m zu beschranken. Fur die

_____________________________ — VA lichen Ausgleichsmafinahmen moglich. Deshalb kann die bestehende Ausgleichsflache auf Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne jegliche Zusatze verwendet werden. ungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmal- Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
e der FI.-Nr. 120, Gemarkung Rohrberg, Gemeinde Neufahrn i. NB aus dem Bebauungsplan Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstiicksflachen zu verbieten. WWA Landshut zu informieren. nahmen durchzufiihren. Losgeldst von mdglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Entwurfsverfasser:
_“' __________________________________ ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohrberg® (Fassung vom 18.09.2018) entfallen und ist der VerknUpfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleit- A
%) g landwirtschaftlichen Nutzung wieder zuzufuhren. 2.3 Energie 2.8 Brandschutz planung erfolgt diese Festlegung ausschlieRlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben, wie z.B ‘== Geoplan
a2\ WSS Gemarkung Rohrberg Mittel- und Niederspannung: Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tiber Flachen fir die EEG, KWK-G. Die ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileit- % —
_ . Es ist vorgesehen, mehrere Transformatorstationen auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir Feuerwehren auf Grundstiicken DIN 14090 in der aktuellen Fassung. Zu Photovoltaik-Frei- ungen" sind zu beachten. Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen 5 7W
Gemeinde Neufahrn i. NB. die Transformatorstation benétigt der Vorhabenstréger, je nach Stationstyp eine Flache flichenanlagen ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich. Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77 -
"Nutzung der Basisdaten der von 18 m? bis 35 m?. und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auch auf Privatgrundstiicken entsprechend der E-MAIL. info@geaplan-online.da Projektleitung: Sebastian Kuhnt 1:1.000
Baye riSChen ermessungsverwaltu ng" Landkreis Landshut Projekt: Solarpark_Rohrberg Il | Datei: 2.1_BBP_Solarpark Rohrberg Il L2212055
H/B = 594 / 1540 (0.91m?) Allplan 2021



